BOJEN 12

Protokoll fran Styrelseméte nr 2 2013-06-25 kl. 18.30-22.00

Narvarande:

Marten Gustawsson, Ordférande
P O Lindstrém

Fredrik EImér

Nulifer Ipek from § 5

Nina Holst

Per Raneke

Axel Bernhult

Hampus Hedelius del av § 6

§ 1 Motets 6ppnande

Ordféranden forklarar motet 6ppnat.

§ 2 Godkannande av dagordning

Dagordningen godkéndes.

8§ 3 Val av protokolljusterare

Fredrik valjs till att jamte ordféranden justera protokollet.

§ 4 Uppfdljning av protokoll fran féregaende mote
Protokollen fran métena 2013-05-25 och 2013-05-28 godkéandes.
§ 5 Ekonomi

Lan och likviditet

Foreningen har lanat totalt 7 895 907 av SEB, har 407 124 pa kontot hos SBC och fakturor pa
613 505, inklusive slutfakturan fran Sehed pa 447 801 kr.

Nulifer verkstaller uppdraget fran styrelsemétet 2013-05-25 att lana ytterligare 400 tkr fran
SEB innan slutfakturan fran Sehed ska betalas. Lanet tas med lang fast rantebindning.

Ovrig ekonomi

Ordfdérandens har lamnat in féreningens stamning av Jonsson (91504) géllande obetald
vattenskadefaktura till Tingsratten som i sin tur har begart in en komplettering till den 5 juli.
Ordforanden behdver synpunkter senast 2 juli kring vilket lagrum som ska aberopas.

For att vi ska kunna bedoma var ekonomiska stallning tar Nulifer fram en aktuell
resultatrapport fér genomgang vid styrelsemotet i augusti.
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§ 6 Forvaltningsfragor

Stokigt pa takterrasserna

Hampus Hedelius, Igh 71702, har inkommit med klagomal om att det &r liv pa takterrassen ovanfor
honom. Styrelsen gick innan midsommarhelgen ut med fortydligande anslag om att reglerna for
takterrasserna maste foljas i annat fall far styrelsen se 6ver anvandandet av dessa.

Fredrik sammanfattade utgangslaget innan Hampus, som var inbjuden till styrelsemotet, redogjorde
for hur han upplevt en dkande anvandning av takterrasserna sena kvallar med hég musik. Hampus
skrivelse med bakgrundsbeskrivning och atgardsforslag kring takterrasserna bifogas protokollet.

Sedan Hampus hade gatt forde styrelsen en lang diskussion om hur man kan komma tillratta med
problemet. Grundinstéllningen &r att terrasserna ska kunna nyttjas av samtliga medlemmar enligt de
regler som styrelsen sétter upp. Nuvarande regler finns ocksa anslagna pa dérrarna till terrasserna och
har delgivits samtliga boende.

Styrelsen beslutade att tillfalligt fr o m 1 juli begransa nyttjandet av terrasserna till klockan 17.00.
Undantag géller for de boende som redan bokat pass efter klockan 17.00 och de ska sérskilt informeras
om gallande regelverk. Ordféranden reserverade sig mot beslutet att begransa tillgangligheten.

Per fick styrelsens uppdrag att aterkoppla dessa atgarder till Hedelius.

Vid ett styrelsemote 30 juni kl. 20.30 kommer fortsatt hantering av regelverk och anvandande av
terrasserna att handlaggas.

Trasiga ror i krypgrunden:
Kompletteringsméarkning av ventiler har nu genomforts och allt &r darmed klart. Slutfakturan
landade pa 447 801 kr.

Totalkostnaden for projektet blev 6 610 726 kr. Dérav gick 6 162 030 kr till SEHED, 36 290
kr direkt till nagra konsulter samt till var byggledare Lennart Peterson 393 750 pa avtal och
dartill 18 656 pa lépande rakning for tiden efter den 1 februari da hans avtal hade gatt ut.
Om dessutom atgarder och undersokningar under 2009-2010, innan projektet startade, pa
163 478 kr réknas in blir totalkostnaden 6 774 204 kr.

Vattenskada Lind, Igh 71606.

Foreningens syn ar att Lind kan anses som vallande och ett yrkande gentemot Lind har tagits
fram redan innan foreningen har fatt nagra fakturor sa att han och hans forsékringsbolag blir
medvetna om foreningens kommande mer specifika krav.

Ordforanden mailar ut forslag pa skrivning pa mailet som ska folja med yrkandet.

Lgh 71506 var uttorkad den 18 juni varpa det sista torkaggregatet som har gatt dygnet runt
kunde stangas av. Just nu ar tre av sex lagenheter, 71106, 71206 och 71306, helt aterstallda.

Vara drabbade hyresratter, Igh 71106 Hopeakivi och 71206 Grundmann, vars kok inte hade
malats pa lange har fatt hela sina kék malade dar Trygg-Hansa betalar for malningen
skapvaggen medan foreningen far betala for 6vriga vaggar och tak. Annars hade de gamla
ytorna framtratt mot den nymalade vaggen. Hopeakivis trasiga kokstaksuttag har samtidigt
lagats av en elektriker, dartill fick hon valja en av foreningens upplatelsevisningslampor som
ny lampa till kokstaket istallet for den gamla kupan i gulnad och sprucken hardplast.

Ordfdranden har noga dokumenterat alla vidtagna atgarder och denna lista finns i
vattenskadeparmen i styrelserummet.
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Fuktskada ovanfor gardsdorr 139

Farg slappte pa insida ovan dorr. Troligen har det legat sno pa skarmtaket som har smalt sa att
vatten har trangt in innanfor platen. Atgardena innan mélning har kostat 16 267 kr. P O kollar
med Fredrik Bjorklund sa att vi sakert vet att skadeorsaken nu &r atgardad innan malning.

Renovering av papptak
Entreprendren inspekterade taket den 21 maj. P O ringer Gustav och kollar nér detta arbete ar
tankt att utforas.

Utvandigt fonster- och dérrmalning
Samtliga lagenheter, utom de i markplan, kommer att besékas for malning efter
garantibesiktningen onsdagen den 26 juni for 137:an samt torsdagen den 27 for 139:an.

Spricka langs tak

Cecilia Nilsson, Igh 71004, som bor pa bottenvaningen till hdger om entrén i 137:an har fatt
en spricka som gar langs med taket cirka tva decimeter under taket i den vagg som pa andra
sidan vetter mot trapphuset. Sprickan gar langs taket i hela hennes rum men syns inte pa den
andra sidan i trapphuset. Kan den ha nagot att géra med arbetet i krypgrunden? Sprickan
undersoktes den 12 juni av konstruktéren Tomas Stridsberg samt byggledaren Lennart
Petterson, SBC, vilka bada har deltagit i krypgrundsentreprenaden. Den drabbade vaggen
fortsétter ner i krypgrunden dar ett cirka 4 meter langt hal av varierande hojd ar upptaget for
ror. 1 6ppningen planeras nu att sétta dit permanenta stamp.

Styrelsen avvaktar vidare atgarder till dess rapport av undersokningen foreligger.

Plattak 6ver 137:ans gardsentré trasigt
Det upptacktes under staddagen att det finns en reva i plattaket, bor lagas. P O kontaktar
Fredrik Bjorklund.

Den arliga statussynen av vara hus

Statussynen genomfordes den 20 juni av var tekniske forvaltare Fredrik Bjorklund pa SBC,
var fastighetsskotare Uffe pa Driftia, hans chef Tapio Kainulainen, P O och Ordforanden. |
samband med den bestélldes en uppdatering av Underhallsplanen.

Lackage i vdrmesystemet i 139:an

Under var arliga statusbesiktning i torsdags den 20 juni var expansionskarlet i 139:ans
undercentral tomt. Det fanns en notering fran den 23 maj att det da var halvfullt, d.v.s.
innehdll cirka 100 liter. Ett expansionskarl anvands i ett varmesystem for att ta upp vattnets
expansion och for pafyllning av vatten som har runnit ut. Da vart varmesystem éar ett slutet
system ska normalt vatten inte rinna ur annan an i samband med att man luftar element, och
da i sma mangder.

Redan tidigare har bade P O och fastighetsskétaren fatt fylla pa vatten. Men nu har det alltsa
pa mindre an 1 manad runnit ur 100 liter. Da ingen boende har klagat var det rimligt att anta
att vattnet hade runnit ut i krypgrunden men Stahlis fran Global VVS sag ingen fukt nar han
igar krop langs med alla varmeledningar i 139:ans krypgrund.

P O ansvar for vidare systematisk utredning. P O och var fastighetsskétare Uffe har borjat ett

test dar nagra stammar i taget far std oppna vilket efter ett tag bor visa vilken stam det ar som
lacker. Ett sadant test gar bra att gora pa sommaren da varmesystemet inte behdver vara pa.
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Nyckelhantering

Nagra boende har inga extranycklar att lana ut nar féreningens hantverkare behover tillgang
till respektive lagenhet for att skota det underhall som aligger foreningen. Ordféranden har
foreslagit att ett litet kodskap satts upp ovanfor de bada brevladorna vid tvattstugeboknings-
tavlorna for att underlatta detta. Denna l6sning kan ha vissa sakerhetsbrister liksom dagens
nyckelinlamningsbrevlador ocksa kan ha. En losning pa detta problem maste arbetas fram och
fragan diskuteras vidare pa styrelsemoétet i augusti. Som det ar nu maste styrelsen, f n
ordféranden, ldgga alldeles for mycket tid pa att ”serva” de boende med nyckelhantering.

Sarskilt géller detta problem andrahandsuthyrda l&genheter dar det &r vanligt att hyresgésten
endast har fatt en uppsattning nycklar. Per forslog, vilket snabbt accepterades, att vi skriver in
i var 2:a-handsuthyrningspolicy att en 2:a-handshyresgast ska fa tva omgangar med nycklar.

Ovrigt
Foreningen fick 2 416 kr i avdrag pé senaste fakturan for utebliven sophamtning i bada

portarna efter P O:s klagomal.

Den 22 maj upptécktes att stuproret pa gatan mot Tulohuset var trasigt, troligen
sondersparkat. Infastningen vreds ratt men vattenutkastaren (den bodjda saken langst ner)
saknas. Driftia har fatt i uppdrag att atgarda detta.

En ny prognosmottagare sattes upp torsdagen den 11 april da den gamla stulits. Stélden har
kostat totalt 11 675 kr, mottagaren 5 031 + uppséattning 6 644, vilket vi har fatt betala sjalva.

8 7 Bygglov Kungsholms Strand

Ordfaranden och P O rapporterade fran samradet den 18 juni kring Oscar Properties projekt
”Chokladfabriken”, att av Bojen 3:s kontor gora en Brf med 75-80 bostéder.

§ 8 Medlemséarenden

Armend Gegaj ar godkénd som ny medlem, har kdpt Igh 71003 av Ann-Kristin Persson,
tilltrader 2013-09-13, for 2 400 000. | och med detta kommer hennes pagaende 2:a-
handsuthyrning att avslutas redan den 15 augusti.

Annika Schonning, Igh 71203, har fatt tillstand att hyra ut i 2:a hand till Johan Grondahl fran
2013-07-01 till 2013-08-31 da hon ska arbeta i Halsingland.

Alexander Lind, Igh 71606, har ansokt om att hyra ut i andra hand fran 2013-06-30 till 2014-

06-30 da han ska studera forst i Hongkong sedan i Lund. Intyg pa studier saknas varfor Per
kontaktar Alexander for intyg innan andrahandsuthyrningen kan paborjas.
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8§ 9 Ovriga fragor

Var hemsida pa www.sbc.se/bojen12 har en langre tid varit svar att uppdatera da programmet bakom
inte har moderniserats pa lange. Sedan Ordférandens egna gamla dator kapsejsade for nagra manader
sedan har vi inte lyckats alls. Det ar ju synd da den nya arsredovisningen liksom
stammoprotokollet bor upp sa snart som majligt.

Bostadsratterna och SBC separerade ju for ett ar sedan och nar Marten rakade lasa om
Bostadsratternas nya hemsidesprogram sa ringde Marten for att hora om laget. Och nu har
Bostadsratterna, utan kostnad for oss, konverterat var gamla hemsida till den nya adressen
www.bojen12.bostadsratterna.se Vi bor forst provanvéanda innan vi officiellt tar den i bruk.

Nagon har pé gérden grillat direkt pé asfalten med en engéngskolgrill. Atgarder diskuterades
for att ett slut pa detta. Konstaterades att regler for detta fall saknas i nulaget.

Avgaende revisorn vill ha 22 200 kr. 2011 tog Familjefortagens revisionsbyra 15 094, 2012
17 000 vilket var en 6kning med 13 % samt nu da 22 200 kr, en 6kning med 30 % och
sammanlagt 47 % pa tva ar. Revisorn kommer, efter samtal med ordféranden, att
kreditfakturera en timmes arbete.

Beslutades att andra foreningens I6senord till styrelsemailen.

Per ansvarar for forberedelserna infor kréaftskivan 24 augusti.

§ 10 Kommande méte

Nasta styrelsemdte, om takterrasserna, halls séndag 30 juni kl. 20.30.

Sedan tidigare &r dven ett styrelsemote tisdag 27 augusti kl. 19.00 bokat.

§ 11 Motets avslutande

Ordforanden tackar Per for att vi for motet har fatt 1&na VVastermalms batklubbs klubbhus och
forklarar motet avslutat kl. 22.00.

Vid protokollet

Axel Bernhult
Sekreterare

Justeras den / 2013

Marten Gustawsson Fredrik EImér
Ordfdrande
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