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ARLIG STATUSBEDOMNING 2013

Bostadsrattsférening:

Fastighetsbeteckning:

Bojen 12 Kv Bojen 12 och 13
Adress: Datum:
Kungsholmsstrand 137-139 2013-07-05

utford av: Namnteckning

Fredrik Bjorklund SBC

ss SOC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

Syfte:

Dokumentations- och beslutsunderlag for nastkommande ars underhallsbehov. Utvandiga byggnadsdelar
sdsom tak, fasader, fonster, plat mm avsynas okulart med de begransningar som kan féreligga géllande
omfattning eller detaljeringsgrad pga. fallrisk eller avstand till de objekt som ingdr i bedémningen.

Beddmningsniva:
1= Inget underhallsbehov
2= Visst underhallsbehov
3= Akut underhéllsbehov
4= Se kommentarer
Kursiv text = Kvarstar fran
foregdende ar

Narvarande:

P O Lindstrom och Marten Gustawsson brf Bojen 12

UIf Strandh, och Tapio Kainulainen DRIFTIA
Fredrik Bjorklund SBC

Byggnadsdel Niva| Kommentarer

Tak 3 |Takpapp med brister. Hal och liknande
lagas i I6pande, tills vidare. Kvarstar

Accelererande?

entreprendr.

2 |Slapp i fargen pa plattak och huvar.

4 |P-O informerade om att det gatt bra att
skotta bort en halvmeter sno pa taket
ovanfor terrassen, och utav det har han
sluppit storre ispavaxt. SBC fortsatter
rekommendera avtal med tak-skottare.

4 |Taksakerheten beddéms vara OK. SBC

rekommenderar besiktning auktoriserad

3 |Marten visade pa en skada i tatskiktet pa
entrétaket ut mot garden i 139:an.

Fasader 4 |Det stora arbetet med att bygga om
takterrasserna ar klart!

berattade Marten.

2 |Putsen ar valdigt intakt, endast fina
(sattnings-) sprickor mot gatsidan. Under de
lagsta fonstren och langst skarven mellan
huskropparna. Kvarstar

2 |Ett visst utredningsarbete géllande kalla
golv har utférts, bl a med termograferings-
kamera. Utfallet ar inte helt Iattolkat

3 |Stuprér har lossat p& hérnet mot Bojen 14.
Sabotage eller padkorning?

2 |Fonstermalningen har garantibesiktigats.
Tyvarr lite generella fel, som nu méste tas
om hand av malaren.
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Utemiljé

Plathuvar ommalade forra aret, lite fargslapp
redan tyvarr. Ev p g a pakorning.

Spér efter den gamla Televerks-kabeln finns
fortfarande langst vaggen mot Bojen 14.

Trapphus

Efter indragning av bredband finns lite
skador i vaggféargen, och fargen &r inte bra i
trapphustaket 137, samt i taket ut mot
garden 139. Samlat grepp skall tas for att
atgarda alltihop pa samma gang. Kvarstar

Fina sprickor i vaggarna pa flera hall, till
synes bero pa olika rorelser i vaggar och
tak. Kvarstar

Barnvagnsrummens vaggar, tak och golv.
Spacklat men ej malat.

| barnvagnsrummet 139 sitter
mandvercentral for krypgrundsflaktar och
grundvattenpump. Tillsyn av dessa bor
Driftia utféra I6pande.

Fortfarande skadat i vaggen kallarniva 139.
- Kan det vara varmevatten? Expansions-
karlet toms sakta namligen!

Rost upptackt pa racke pa fransk balkong.
Det uppdrogs at Driftia att forsoka byta ut

lampsocklar for att kunna anvanda moderna
LED-lampor. Utvarderas under hésten.

Soprum

Inget onormalt.
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Krypgrund SBC/SEHeds &r klara med rorbyte i
krypgrunden.
Féreningen mycket ndjd med combon
SEHeds plus Global VVS, under ledning av
SBC'’s Lennart Petersson. — Kul!

Hiss Hissgolvet ar slitet Kvarstar
Hissarna besiktade och godkénda till sep
2013. HSAB
Service skots av Hissgruppen.
Serviceboken ifylld.
Grundvattenpumpen i hisschaktet i 137:an
provas av Hissgruppen.

Ventilation Ingen anméarkning

OVK kontroll: Godkand till 2016-06-17.
Kryprumsfléktarna inlaggs i UH-planen, néar denna revideras.

Varme Mest alarmerande &r att varmevatten forsvinner ur systemet i 139:an. PO och UIf
tillsammans forsoker forsta vilken stam som lacker?
Fredrik informerade om att Fortum mestadels soker efter att fa sa kallt returvatten som
majligt. Ligger man for hogt straffas man av avgifter, under oktober — mars manad.
Rekommendationen varierar under aret, men i juni borde temperaturen ligga runt 35,5
grader C. 137:an lamnade ifran sig 42 gr och 139:an 29,3 gr. - Halls under uppsikt
[6pande.
(Ju lagre returtemperatur ju effektivare anlaggning kan man generellt sédga.)
Tappvarmvattnet ligger pa htga 58 gr och det haller verkligen Legionella-smitta med
rage.
VVC (varmvattencirkulation) ar i de nya installationerna delvis infort i huset. VVC-
temperaturen ar ocksa den viktig att halla reda p&, och far inte sjunka under 50 gr C.
- | det fall termometer saknas har styrelsens representanter beslutat installera en sadan.
Driftia skall sedan féra I6pande avlasningar vid rondering.

Elrum I el-rummen sitter backupbatterier for inpassagesystemet. Ska bytas vart tredje ar.

El-rummen maste stadas pa skrap och brate!
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Tvattstuga

B

Maskinparken byts ut I6pande néar de éldre
maskinerna blir trasiga. Driftia skoter detta.

Under entreprenaden med att byta
fordelningsror till vatten och varme har
maskinen pé bilden flyttats. Nytt golv och
vaggmaterial har ersatt.

Driftia efterlyser en tydlig ventilférteckning i
nara anslutning till roren.

Ytskikt generellt slitna.

Brandslackare kontrollerad okt 2011.

Forrad/kallare

Kallargolvet har pa sina hall slapp i fargen.
Kvarstar.

Ny skylt for Utrymningsvéag uppsatt. — Bral

Ovrigt

vara idé att kanske revidera listan 6ver fastighetsskotarens goromal i huset, enlig avtalet.
Fredrik rekommenderade att frigan tas upp pa nasta driftmote.

Underhallsplanen ska uppdateras, utav samma anledning. SBC aterkommer om pris for
detta.

Driftia fick i uppdrag att finna en ny, passande anslagstavla.
Fredrik tog sig friheten att visa upp det gedigna arbete Marten nedlagt i framtagandet utav
en rutin for systematiskt brandskyddsarbete, for en auktoriserad konsult. - | stort sétt helt

och fullt tillrackligt, viktigt att utforda skyddsronderingar noteras i en logg. Blev betyget.

Marten undrade om vad som hander med foreningens hemsida da den nu ska/har flyttats
till Bostadratterna? Fredrik kollar




