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ARLIG UNDERHALLSBESIKTNING 2014

Bostadsrattsférening Fastighetsbeteckning

Bojen 12 Bojen 13 och 12

Adress Datum 0

Kungsholms Strand 173 och 139 2014-0619 “ S C
Utford av Ovriga deltagare Sveriges

Fredrik Bjérklund Marten, Per-Olof och Bengt BostadsrattsCentrum
Férutséttningar: Rekommenderat

Underhallsbesiktningen utgdr ett dokumentations- och beslutsunderlag fér innevarande och
nastkommande ars underhallsbehov. Aven atgarder som beddms ligga langre fram i tiden kan
omnamnas men ar da att betrakta som 6vergripande information.

Utvandiga byggnadsdelar sa som tak, fasader, fonster, plat mm avsynas okulart med de
begrénsningar som kan féreligga gallande omfattning eller detaljeringsgrad p g a fallrisk eller avstand
till de objekt som ingar i bedémningen.

De kostnader som anges &r uppskattade kostnader och &r grundade pa i branschen vedertagna
schabloner samt pa erfarenhet. Kostnaderna kan vid genomférandet variera pa grund av vald
atgérdsmetod samt rddande marknadssituation.

atgardstillfalle:

1= Inget underhallsbehov
2= De narmaste aren

3= Omgaende

4= Se separat notering

Kursiv text = kvar fran
féregaende ar

Sammanfattning

Byggnadsar / ombyggnadsar

Bor atgardas omgaende

Byggnadsdel Sid

Estimerat belopp exkl moms

Rekommenderade atgérder fér nésta budgetar

Byggnadsdel Sid

Estimerat belopp exkl moms
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Byggnadsdel

Niva

Anmarkning

Trapphus

Entré

Entréerna med entrépartier mm
uppvisar idag inget akut behov av
nagon underhallsatgard.

Sedan ett antal ar saknas en
marmorskiva till elementskyddet i
entrén till nr 139.

Ett lock till en kabelkanal uppe i
takvinkeln saknas. | nr 139.

Gardsentré

Tidigare intraffad vattenskada ovanfér
gardsdorren till 139, har nu (2014-06-
23) konstaterats torr. M a 0 med ratt

fargkoder mm kan skadan aterstéllas!

Ovanliggande plattak har till del lagts
om.

Trapphus

Egentligen ingen representativ bild.
Trapphuset ar befriande fritt fran 16sdre
som annars kan vara hindrande vid en
akut utrymning te x eldsvada.

- Féreningens representanter berattade
att manga ringklockor gatt sénder. Kan
vara en idé att reklamera dessa till
leverantéren.

Néra inpa ett flertal lagenhetsdérrar
syns mindre och - stérre vertikala
sprickor. Troligen orsakat av olika
vagmaterials rorelser.

Lite avskavd farg har och var, efter

TH/BW 2014-04-07 rev E

3




islag, och av arbeten med kabellister.

Trapphus- Barnsékerhet:
fonster
Barnspaérrar skall enligt BBR 8:231 finnas pa 6ppningsbara fonster déar barn
kan vistas, vars karmunderkant sitter lagre &n 1,8 meter éver golv.
Hiss Hissdorren i 139 verkar inte stanga riktigt for hissen vagrar ofta ga. Service ar
bestallt.
Golvet i korgarna i behov av byte.
Hissentreprendr:
Besiktad av:

Adress Besiktning Service- Fotocell / Tillv. Varnings-
godkénd bok innerddrr ar skylt
tom klamrisk

137 1508 Grind OK OK

139 1508 Grind OK OK

Stad

Ok
Barnvagnsrum

Ok
Cykelrum

Endast cykelstéll pa garden.
Soprum

Karusell-I6sning

Ok
Kéllsortering

Saknas
Grovsopor

Saknas
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Balkong

Inga direkta anmarkningar pa balkonger
eller pd terrasser, men avrinningen av
vatten fungerar inte optimalt i 139 fran
det dversta planet. — Troligtvis l6ses
detta genom att nita fast en plat mellan
golv och racke hela vagen in till
fasadlivet.

Ett racke till en franskbalkong i nr 139
fanns rostigt, redan i fjol.

Véadringsbalkong-golv i trapphuset med
slépp i fargen.

Réklucka
Saknas. (Fonster i trapphuset)
Vindar
Saknas
Yttertak
Tak Asfaltstackningen har ilagats i fjol.

Platdetaljer med flagad farg.

Avluftningsrér har skarvats pa, for att
minska obehaget av avloppslukt.
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Takavvattning

Avvattning utan direkt anmarkning,
annat an sténk fran de dversta
takterasserna (se anmarkning under
rubrik Balkong).

Taklucka
Finns ej
Taksékerhet
- Utan anmarkning, men en auktoriserad besiktningsman kan ha avvikande asikt.
Fasader
Fasad

Tunna sprickor mot gatan, nedersta
metrarna. Ingen synlig férdndring mot i
fiol.

Dilfogar i lage bakom stupréren. Yilig
sprickbildning.
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Balkonger och
uteplatser

De sedan nagra ar nu lagda ytskikten
verkar fungera bra.

Fonster

Utan anmarkning.

Entréportar och

Entréerna har klarat sig mycket véal. Dock, liten tendens till avmattning i lackskiktet

entrépartier r ) ;
pa de horisontellt liggande ytorna.

Ovriga

ytterdérrar Taken ovanfér entréerna ut mot garden har sett ver. Tidigare lackage vid nr 139
har tatas, och vaggen innanfér har torkat.
(-Platinkladnaden ter ser lite marklig, framifran sett)

Kéllare

Kallargangar,

f6rrad mm | 139:ans kallarkorridor langst in uppe i
vaggvinkeln mot grannfastigheten finns
en spricka. Halls under uppsikt.

Elcentral ua

Elméatarrum Ua
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Tvéttstuga

Maskinerna byts I6pande, nér det helt
enkelt inte ar 16nt att renovera dem.

Yiskikten, ar, slitna och kakel har slappt
fran vaggen i ett hérn i stugan pa nr
139.

Kontakten pa vaggen ovanfér mangeln
har ledarna i kabeln blottade.

Styrelserum Ua
WC dusch i Ua
kallare
Skyddsrum
Ej aktuellt
Pumpgrop och Styrningar fér pumpen sitter i
krypgrunds- hissgropen i 137:an och for
ventilation ventilationen i barnvagnsrummet.
| 139 sitter bada regleringarna i
barnvagnsrummet.
Krypgrunden ter sig torrare och torrare,
efter allt arbete som gjorts med denna.
Gard

Stegar har monterats ner i
bergsskrevan. Lévnatet har tagits bort,
da det gatt sénder. Fallskyddsnatet
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finns kvar.

Platdetaljer s& som huvar och rér har

slapp i fargen.

Grannfastigheten renoverar sitt

gardsbjalklag.

Véggen mot Bojen 14 har fortfarande
markena kvar efter den gamla telekabel

som sulttit dar.

Undercentral

Ett lackage har funnits pa varmeledningarna i 137, som atgardats.

Expansionskéarlsautomatiken larmade i 137, vid besiktningstillféllet.

Anmarkning galler 137

UC fran ar

2007

Styr fran ar

2007

Ute temp 17°C Temperaturer tagna fran rondering 19/6

. VV temp far ej understiga 55°C pga. risken for
VV Temp 57°C Legionella.

. VVC temp far ej understiga 50°C pga. risken for
VVC Temp 55°C Legionella.
Fjarrvarme in 70°C
Fjarrvarme ut 24°C
ADeltaT 46°C Skillnaden mellan in- utgdende fjarrvarme, >40.
Oppet exp.kar X Oppna kérl behdver inte besiktigas

Slutet exp.karl

Om volym x sakerhetsventilens 6ppningstryck (i
Bar) >1000 sa ar karlet besiktningspliktigt.

Webaccess

Finns gj

Varme, aviopp

Samtliga ror bytta i krypgrunden 2013, nya stamventiler monterade.

Fastigheten stambyttes i slutet av 70-talet. Réren i krypgrunden 2012.
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Stamspolning ar 2008, SBC rekommenderar att detta utfors vart 6 - 8 ar.

Ventilation

Sjélvdragsventilation OVK utférd 2010, giltig i 6 ar.
Forstarkt ventilation fér soprummen.
Krypgrundsventilation installerad 2012

Medlemmar har rapporterat obehag av avloppslukt i badrummen.

Myndighetskrav
& egenkontroll

Systematiskt
Brandskydds-
arbete (SBA)

| egen regi.

Enligt lagen om skydd mot olyckor (SFS 2003:778) ska alla fastighetsdgare
vidta de atgarder som behovs for att férebygga brand och for att hindra och
begransa skador. Ett enkelt satt att uppfylla kravet pa egenkontroll ar att kopa
en webbaserad tjanst som dven automatiskt sager till nar det ar dags att géra
en ny kontroll.

Radon Godként 2005-06-16.
Det ar bostadsrattsféreningen som har ansvaret att kontrollera att radonhalten
inte 6verstiger riktvardet pa radon fér inomhusluft som &ar 200 Bg/m3 i
bostéder i flerbostadshus och 400 Bg/m3 fér de flesta arbetsplatser.

PCB Inte kontrollerat.
Senast 30 juni 2016 skall saneringen av all PCB vara klar i Sverige. PCB kan
finnas i t ex fogmassor och golvmassor i hus byggda eller renoverade1956-
1973. Lds mer pa www.sanerapcb.nu.

Energi- Utférd 2009.

deklaration . . L
Energideklarationen géller i 10 ar.

OVK Giltig till 2016-06-17
OVK for bostader i flerbostadshus med S, F och FX ventilation vart 6:e ar, FT
och FTX vart 3:e ar.

Lekplats Ej aktuellt
Fastighetsédgaren har ansvar for att lekplatsens egenskaper upprétthalls
(PBL), oavsett tillverkningsar. Sakerhetsbesiktning skall genomféras en gang
per ar for att se om lekplatsen ar saker.

Ovrigt

Underhallsplan

Reviderades 2012.

- Féreningen har bett SBC tédnka om nér det galler prissattningen av arbetet att
lagga om befintlig plan i SBC nya underhallsplaneverktyg.

- Om det trotts allt kanns fér kostsamt finns planer p& att 1dgga upp en egen plan!
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Hemsida Ligger hos SBC, planeras att flyttas till Bostadsratterna.
Brandsakerhet
Systematiskt brandskyddsarbete gérs. Brandslackare finns, bl a i
kallarkorridorerna.
Diverse
Pagaende modernisering av férvaltningsavtalet.

11
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