BOJEN 12

Kungsholms strand 137 och 139, Stockholm

26 oktober 2009

Svar painkommet brev fran Ake Orberg,
boende pa 7 tr i 139:an, 2009-09-09.

1 Elementet i badrummet maste bytas ut! Aldrig varmt, ibland svagt ljummet! Ett
stort antal "experter” har konstaterat detta, men inget hénder!! Elementet kan
bytas nu, omedelbart!!! Innan kylan kommer! Ur driftmotesprotokoll fran
080204 Radiator hos Orbergs. | badrummet har Orbergs en radiator sominte
ger nagon varme. Motet enades om att PO rekommenderar Orbergs att
felanmaler detta hos Driftia. Fragan forvantas vara utagerad efter den
genomforde ” elementspolningen” . Ur driftmotesprotokoll fran 090509:
Radiatorn ger nu varme och fragan darmed utagerad.

Under hosten har en rérmokare plockat 1oss el ementet och spolat igenom det.
Efter &ermontering ska enligt uppgift elementet fungera och ge varme.

2. Vattenkranarna maste std och spola. . .: Husen saknar varmvattencirkulation
vilket gor att om ingen annan boende nyligen har spolat fram vatten frén samma
varmvattenstamledning sa kommer det att droja en stund innan varmvatten
kommer. Den tiden kan rérasig om anda upp till ca 3 minuter for de som bor
hogst upp vilket &r irriterande. Tyvéarr kan detta endast tgardas genom att
bygga om varmvattensystemet vilket for tillfallet inte & aktuellt. Bland annat
maste, forutom den tillvarmvattenledning som redan finns, &ven en
returvarmvattenledning byggas vilket forutom en hdg kostnad aven har
problemet var dessa ledningar skafa plats?

3. Vé&ggen till vanster vid vastra altanddrren pa norra sidan, bakom elementet,
under fonstret, har stora sprickor och maste dtgérdas varen 2010.
Detta & under undersdkning. Vi har kopplat in teknisk expertis och hoppas
kunnatareda pa orsak och darefter fa forsag pa eventuella atgarder.

4, Altandorrarna, speciellt p& norra sidan, maste tétas, socklarna maste justeras.
Regn lacker in, nér det blaser NV-NO vind!!! Altanddrrarnas konstruktion, dar
dorrarnafortsatter nedanfor terrasserna, medfor problem. Styrelsen kommer att
utreda detta ndrmare. (Det & tom mgjligt att hela konstruktionen bor géra om?)
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5. Vi har sdllan varmaelement . . .: Det kan med handen vara svart att kdnna om

ett element & varmt och det viktiga &r att det ar tillréckligt varmt i |agenheten.
Vi har vid ett flertal tillfalen |3tit matatemperaturen i er lagenhet och ni brukar
da ha en jamn temperatur pa 19-20° i helalagenheten vilket ar fullt tillrackligt.
Det kan finnas en uppvarmningsfas av husen nér det borjar bli kallt som kan ta
lite tid och Styrelsen forsoker att helatiden hakoll pa varmesystemet sa att det
fungerar. Att tanka pa nar det blir kallt ar att mobler som técker elementen bor
flyttas samt, for att dippa kallras, minska 6ppningen pa springventilerna under
fonstren.

6. Kylan i trapphusen maste atgéardas. SBC kan sakert hjalpatill med tips!!!
Styrelsen avser inte att géranagot & detta. Det &r var asikt att huset med avsikt
& byggt sa att det &r lite kallare hogst upp i trapphuset. (Trapphusets vaggytor
langst upp mot takatanen har liksom staldorren till takaltanen relativt lite
isolering och kyler. Inte heller finns nagot varmeelement hogst upp |
trapphuset.) Luftcirkulationen i trapphuset sker med sjalvdrag. D& behovs, for
att luften ska stiga uppat, en temperaturskillnad i trapphuset.

7. Mangeln i tvattstugan 139:an maste bytas ut! . . .: En ny mangel har koptsin.

Halsningar,

Styrel sen
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Bakgrund till svar p&5. (Dennasida har inte gettstill Orbergs.)

000131 Ur férvaltarrapport (bilagatill styrelseprotokoll, Ake Orberg & ordférande och har s varit
sen foreningen bildades 96-02-08): 25/1 —00 méte med Bengt Soderstrom, rérmokare. Brf
Bojen12:s varmesystem & av modell 1agfl 6dessystem. Dettainnebér att vattnet i radiatorerna
cirkulerar langsamt, har hogre temperatur (ca+10°C) &n ett "vanligt” system, systemet ska hinna
"kramaur” sa mycket varme som majligt ur systemet. BS & inte forvanad att ni har problem med
varmen, han sager att det & vanligt vid |&gfl6dessystem. Han rekommenderar er att byta
ut/uppgradera cirkulationspumparna samt att stalla om alla radiatorventiler till ett "vanligt system”.

020924 Ur styrelseprotokoll (Ake Orberg satt i styrelsen): Det har inkommit flera klagoméal pa
varmen i 139:an. Frégan kan delasi tv& 1) Ar det fel p&varmen i enskildalagenheter? | safall ska
detta utredas och &gérdas snarast mojligt. 2) Ar det si att beslutade 21° &r for 18gt? | sdfall méste
foreningen ta stallning till om denna niva ska htjas och vad det kan betyda for arsavgifterna. (Om
inomhustemperaturen minskas med 1°, ex 20° istf 21°, kan man anta att véarmekostnaden minskar
med 5%. / MG) Det framkom att forvaltaren Mikael Koskela (SBC) kan ha kommit med
motstridiga uppgifter i samband med provmétningar hos Ake Orberg. Denne uppger att MK sagt att
varmen var otillracklig, medan de uppgifter som lamnatstill styrelsen &r att allt var i sin ordning.

040927 Ur styrelseprotokoll: Paret Orberg tycker att det & for kallt i lagenheten. Oskar Kylin
(styrelsemediem), som &r certifierad energiradgivare, ska géra méatningar hos dem.

041025 Ur styrelseprotokoll: Orbergs klagar pa varmen igen, styrelsen anser att frgan &r utredd.
Vill de andra panagot kan de lamnain en motion om fragan.

061013: Mejl med rubriken ”"Varmei lagenheterna” fran styrelsemedlemmen Oskar Kylin till
Ovriga styrelsen: " Detta problem, vilket inte &r ett problem, kommer vid dennatid varje &. Det &
samma medlemmar som tycker det ar kallt varje ar. Det kan ndmnas att nar ingenting gors sa
forsvinner klagomalen varje &r. Det innebér alltsa att det finns en uppvarmningsfas av husen varje
ar nar det borjar bli kallt som tar litetid. Nar det galler dina grannar (som & de som gnaller hogst
pavarmen varje host) safinns det inte mycket att gora, vad ni an forsoker med sd kommer det anda
att klagas. Jag undersokte deras |dgenheter for 2 ar sedan och métte temperaturen pa nagra utvalda
stéllen. Jag hade innan jag kom till dem gjort sammasak i min (Igh 142) och mina grannars
|agenhet eftersom de &r likadana. Det visade sig att Orbergs hade lika varmt och tom varmare pa
vissa punkter &n vad vi andra hade. Ake fick sedan alla dessa siffror och dagen efter fick vi berém
for att vi hade hojt varmen i huset nér vi inte hade gjort det (markligt hur det kan gd).”

061025: Vér tekniske forvaltare Ulf Hedberg métte, vid utetemperatur +4°: Lagenhet Orberg, jamn
temperatur 19-20° i helalagenheten. Lagenhet Gutke, jdmn temperatur 18-20° i hela lagenheten.
(Radiatorer visa 27-32°. Noterbart &r att 6ppna springventiler ger kallare lagenhet, vilket mérks
tydligare ju kallare det blir utomhus.)

091001-091005 fick 6 st loggor ligga ute i Orbergs lagenhet (& 20 kr/st och dygn).
Temperaturen |8g dverallt pa drygt 23°. Orbergs hade lite otur, efter att varmesystemet hade gétt
igang efter en kallare period hade utetemperaturen strax innan métstart gatt upp till +10°.



