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Syfte med Driftmöten

Brf , SBC och Driftia möts för att utbyta information om pågående och vilande aktiviteter med varandra, så att alla parter har samma information.

Form

Möte i bostadsrättsföreningens styrelserum, Kungsholms Strand 137 med ca 4 månaders intervall.

Punkter

Kronstrands källarförråd

Enligt bostadsrätts- och källarförrådsinnehavaren tränger det in vatten i förrådet.
Brf’har varit i kontakt med Kronstrand sedan föregående driftmöte. Han skulle själv undersöka och återkomma i samband med höstens städdag. Var dock inte med på städdagen och har inte heller hört av sig på annat sätt.
Fastighetsvärme

Den löpande servicen av Elysatorerna ingår i Driftias uppdrag.
Underhållsplan

Underhållsplanen bör uppdateras efter vårens statusgenomgång av fastigheten.

Faktamässigt har Mårten G. uppdaterat underhållsplanen efter 2010 års statusbesiktning. Dock har den ej reviderats med avseende på ekonomin.
Fönsterkarmar

Några medlemmar har flagnande färg på fönsterkarmarna.
Offerter från entreprenörer har mottagits. Utvärdering påbörjats. Beställning planeras under hösten.
Mögellukt 139: an

SBC och Driftia undersöker inom respektive organisation vad som är känt sedan tidigare.
Filmning av horisontella markstammarna planeras.
OVK

Utfallet av OVK’n under våren 2008 kräver ett antal åtgärder både i lägenheterna och i gemensamma utrymmen. Det konstaterades även i samband med mötet att ventilationen i trappuppgångarna är obefintlig.
Den godkända OVK’n har sänts till Stadsbyggnadskontoret.
Hyresrätter

Föreningen har i och med att en av hyreslägenheterna blivit ledig planer på att rusta upp samtliga hyreslägenheter. Arbetet skulle i så fall börja med den nu lediga lägenheten och sedan nyttja den som evakueringslägenhet.
I nuläget återstår 6 st hyresrätter. Förslag till HLU, Hyresgäststyrt underhåll.
Fuktskada i innertak innanför gårdsdörren i 139:an
Ahlins Plåt har monterat plåtbeklädnad på ytorna ovanför dörrarna, både i 137:an och 139:an.
Fuktbubblor kvar i innertak, återstår att åtgärdas. Fredrik har kontaktat målerifirman och avtalat att de ska återkomma för åtgärd.
Fuktskada i innertaket högst upp i trapphuset i 139:an
Ahlins plåt har bytt takbeklädnaden ovanför trapphuset. Fuktskadan i innertak har åtgärdats men kvalitén på arbetet är ifrågasatt. Bättringsmålning kommer att genomföras när det nya passersystemet har installerats.
Inomhustemperaturen i 139:an
Vid åtminstone ett tillfälle har PO noterat i UC att circulationsvattnet legat på 42 grader när motsvarande värde har varit 31 grader i 137:an. Det är medlemmar som noterat att radiatorerna har varit onödigt varma i förhållande till utomhustemperaturen.

Driftia föreslår att vattenprov (Kemaklin) ska tas på radiatorvattnet. Detta för att få ett uppfattning om status hos systemen. Därefter offererar Driftia lämplig åtgärd.
Fuktskada hos Hedelius

Fuktskadan hos Hedelius har återkommit. De åtgärder som tidigare gjorts av Ovento och Byggtech har tydligen inte hjälpt. HGC-bygg som anlitats för att försöka finna lösningen på problemet har efter besök hos Hedelius avsagt sig uppdraget.
SBC har påbörjat arbetet med att ta ett helhetsgrepp om problemet, bl.a. med hjälp av SE Puts & Murning.
Insidan av Örbergs yttervägg på norra sidan

I lägenheten finns skador på innerväggen som eventuellt kan kopplas till en fuktskada. Finns likheter med problemet hos Hedelius?

Undersöks av Fredrik Björklund. Verkar vara spår av gammal fuktskada. Ingen fukt kvarstår i väggen. Åtgärdas i samband med Hedeliusskadan.
Nät mellan förrådsvägg och bergvägg

I dag sitter ett grovmaskigt nät monterat som skydd för att någon/något ska kunna falla ner i schaktet. För att minska mängden löv och annat organiskt material som ramlar genom bef. nät kommer ett finmaskigt nät att fästas ovanpå det grovmaskiga nätet.
Driftias montage med finmaskigt nät utvärderas under hösten.
Fuktskada / Brf Bojen 11 och Brf Bojen 12

I skarven mellan de båda föreningarna har konstaterats fukt både på fasaden och i de två berörda lägenheterna.

Skarven mellan byggnaderna har åtgärdats. Fuktskadan på fasaderna kvarstår. Brf Bojen 11 är beredd att åtgärda skadorna.
Sophantering

Fredrik Björklund har vid tidigare driftmöte informerat om att den typ av sopkaruseller med kompakteringsfunktion som är installerade i Brf’en är kostsamma.

Nytt försök pågår med hämtning måndag och fredag. Ser lovande ut om inte sopentreprenörerna strular.
Takbeklädnad

I samband med att Ahlins plåt bytte takbeklädnaden på trapphuset i 139:an träffade Bengt de killar som utförde arbetet. De började då diskutera befintlig takpapps kondition och enligt Ahlins var det helt orimligt att yttertakets takpapp skulle vara i det skick som underhållsplanen indikerar.
Gustav Stake från Söderbergs Yttertak AB har inspekterat taket och konstaterat att det är minst 20 år sedan det fick nytt ytskikt. Föreningen har tagit in offerter på omläggning.

Putsskada på södra fasaden hos Örbergs

Hur åtgärda detta?

Kan åtgärdas av SE Puts & Murning.
Inbrott i källarförråd
Flera inbrott har skett i både 137:an och 139:an. Föreningen investerar i nytt elektroniskt passagesystem samt nya bokningstavlor för tvättstugorna. Lösningen blir Aptus / Riksalarm.
Fuktskada källartrapp 139:an

Ny fuktskada har upptäckts. Ingen omedelbar förklaring till detta. Kontrolleras mot planerad filmning.
”Pluppar” till bokningstavlorna för tvättstugorna
Hur uppdaterar vi bokningstavlorna så att de överensstämmer med nya lägenhetsnummerna? Frågan faller eftersom elektroniska bokningstavlor integreras med det nya passagesystemet.
Balkongräcken

Bör vi se över fastsättningen av samtliga räcken? Styrelsen gör stickprov för att bedöma status.

Dörrstängare / dörruppställare
Hur lösa problemet med entréportarnas dörrstängare? Driftia har monterat nya dörrstängare i entréerna samt ”garageben” på gårdsdörrarna. Informera de boende i kommande bulletin.
Installation av bredband

Svagströmsbolaget är klara med den fysiska installationen. Föreningen kommer att teckna gruppanslutningsabonnemang.
Kompletteringar av stendetaljer
Valter Eklund Stenentreprenad AB åtgärdar elementskyddet. Svårt finna sten till sockeln vid hissen.
Något nytt från Brf Bojen 11?
Nej, ingen kontakt utöver fasadskadan.
Informationstavlor

Styrelsen planerar att ta fram små informationstavlor om byggnaderna som är tänkta att monteras på fasaden i anslutning till de två entréportarna. Hur praktiskt montera dem utan att skada fasaden?

Fredrik B. föreslår att vi kontaktar SE Puts & Murning.
Entrémattor

Föreningen har sagt upp avtalet med Berendsen och tecknat nytt med Initial. De har erbjudit föreningen mattor med valfritt mönster.

Regnvatten på fasaden

I samband kraftiga regn i sommar kunde man se att det läcker vatten, dels från Hedelius terrass 137:an vid sidan av trapphusfasaden dels direkt under en av vädringsdörrarna i motsvarande trapphusfasad 139:an, vad är orsaken?
Vattenförbrukning 139:an
Förbrukningen har ökat påtagligt under våren, finns koppling till problemet i grunden?
Elmätning av stam i 139:an
Huvudsäkringen till en utav stammarna har löst två ggr. Vad göra. Fredrik föreslår att vi anlitar Denckerts El.
Nya torkskåpet, hur fungerar det?
Mårten kontrollerar.
Telekablar på berget
PO har kontaktat Scanova som lovat undersöka statusen på installationen.
Slangar till duschkabinen
Driftia får i uppdrag att beställa och montera nya slangar avsedda för permanent bruk.
Kommande möten

Förslag; torsdagen den 20 januari 2011 och torsdagen den 26 maj 2011, 08.30.
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