Styrelsen tackar for motionen Jan Thourot lamnat till féreningsstamman 9 juni 2026

Styrelsen vill inledningsvis fortydliga att den ekonomiska berdakning som presenteras i
motionen bygger pa ett antal forenklingar och antaganden som inte fullt ut speglar de
faktiska ekonomiska férutsattningarna.

Den angivna besparingen om 99 000 kr per ar vid en rantekostnad om 3 procent (vilket ar
hogt raknat for en rantesats) ar ett rakneexempel baserat pa ett givet ranteldge. | praktiken
varierar rantan over tid, vilket innebar att den faktiska besparingen inte ar konstant och inte
heller kan betraktas som en varaktig arlig “intakt”. En effekt av en amortering ar att man i
forsta hand vill minska foreningens kanslighet for rantefluktueringar inte att skapa en
bestaende forstarkning av kassaflodet.

Vidare utgor en forsaljning av lagenheten att den omvandlas fran att vara en tillgang till att bli
likvida medel. Ett eventuellt beslut om hur inkomna medel fran forsaljningen ska anvandas
fattas av styrelsen inom ramen for sitt forvaltningsansvar och kan inte pa forhand bindas till
en viss atgard av en medlem som inte ingar i styrelsen.

Styrelsen vill i detta sammanhang dven framhalla att foreningens beldaningsgrad om cirka 1
700 kr per kvadratmeter ar att betrakta som mycket lag i jamforelse med vad som ar vanligt
forekommande i bostadsrattsforeningar, se tabell riktvarden fér belaningsgrad langst ned i
dokumentet. Detta innebar att féreningen har en stark ekonomisk stédllning med lag
rantekanslighet och god finansiell handlingsfrihet. Mot denna bakgrund boér fragan om en
eventuell amortering vdgas mot andra varden, sdasom nyttan for medlemmarna och en
andamalsenlig forvaltning av féreningens tillgangar.

Den aktuella lagenheten som omfattas i motionen planeras att anvandas som
overnattningslagenhet. Styrelsen har beslutat om en hyresniva om 350 kr per natt och har
redan noterat ett stort intresse fran medlemmar att nyttja lagenheten. Detta innebar att
lagenheten inte star utan anvandning, utan forvantas generera I6pande intdkter samtidigt
som den utgor en uppskattad tillgang for foreningens medlemmar, sarskilt i var foérening dar
majoriteten av lagenheterna ar sma.

Styrelsen vill dven korrigera uppgiften i motionen att lagenheten anvands som styrelserum
och forrad. Detta stimmer inte. Under en begransad period forvarades mobler i lagenheten i
samband med forséaljning av en annan lagenhet som féreningen hyrt ut och som delvis var
moblerad. Dessa mobler har sedermera sorterats och sddana som inte anvands i
overnattningsldgenheten har avyttrats via aterbruket.

Vidare bor det noteras att det tidigare 6vernattningsrum som funnits i féreningen var
placerat i kdllaren, saknade fonster och hade begransad utrymningsmajlighet vid en
eventuell brand da det endast fanns en ingang. Den befintliga [6sningen med att anvinda
ldgenheten till 6vernattning for medlemmarnas gaster innebar saledes en avsevart forbattrad
standard och sakerhet for gasterna.



Mot bakgrund av ovanstaende gor styrelsen bedémningen att den i motionen angivna
besparingen om 99 000 kr per ar samt “kostnaden” om 10 503 kr per manad inte ger en
rattvisande bild av situationen. Berdkningen bygger pa antaganden som inte ar sikra over tid
och tar inte heller hansyn till vardet av att behalla och anvanda lagenheten som en tillgang
saval som att 6vernattningslagenheten inbringar intakter.

Styrelsen foreslar darfor att stamman anser motionen besvarad och lamnar den utan
ytterligare atgard.

Riktvdrden for belaningsgrad (kr/kvm)

Belaning Niva Tolkning

0-3 000 kr/kvm Mycket 1ag Mycket stark ekonomi, lag rantekanslighet
3 000-6 000 kr/kvm  Lag Stabil ekonomi

6 000-10 000 kr/kvm Medel Normal niva i manga féreningar

10 000-15 000 kr/kvm Hog Okad kanslighet for rantor

15 000+ kr/kvm Mycket hog Betydande finansiell risk



